Selbstorganisiert wohnen,
solidarisch wirtschaften.

Vereine, Genossenschaften,
Syndikat — Prinzipien und Praxis
kollektiver Wohn-Eigentumsformen.

Novembertagung 2013 ,Governance im gesellschaftlichen
Transformationsprozess — Wandel gestalten vor Ort" 29.11.13

Impulsstatement von Michael Stellmacher (AG Beratung Leipzig)




Selbstverwaltete Hauser — die Idee

* Selbstorganisation: gemeinschaftliches
Eigentum an Haus und Grund, gemeinsame
Verwaltung

* Gleichberechtigung aller Mieterlnnen
unabhangig von finanzieller Beteiligung

* Nachhaltigkeit: dauerhafter Spekulationsentzug

* Solidaritat: Vernetzung und gegenseitige
Unterstutzung

* Schaffung offentlicher Raume

Inspiriert vom ,Selbstverstandnis Leipziger Kollektivhauser*:
http://kollektivratleipzig.blogsport.de/texte/selbstverstaendnis-kollektivhaeuser/



Verschiedene Rechtsformen

Selbstverwaltete Hauser gibt es Iin
verschiedenen Rechtsformen. Typisch
sind: Verein, Genossenschaft, GmbH
oder Stiftungen.

Keine Rechtsform garantiert fur sich
Selbstverwaltung. Entscheidend ist die
konkrete Umsetzung der Prinzipien in den
jeweiligen Rahmenbedingungen.



Und nun die Praxis...



Selbstorganisation und
Gleichberechtigung



Zwischen Eigentum und Miete

* Flexibilitat: als Einzelne sind alle
Bewohnerlnnen Mieterlnnen.

* Sicherheit: die Hausgemeinschatft ist als
Ganze Eigentumerin. Als Teil dieser
Gemeinschaft genielden alle Betelligten
eigentumergleiche Rechte und Pflichten.
Sie entscheiden unmittelbar uber Fragen,
die das Haus betreffen - von
Sanierungsstandard bis zu Miethohe.



Dezentralitat

* Die Hauser sind unmittelbar selbst verwaltet. So
wird garantiert, dass die Beteiligten sich gegenseitig
kennen, und Entscheidungen ruckgebunden sind.

* Vermeidung der negativen Folgen von
Zentralisierung, wie sie aus grof3en
Wohnungsbaugenossenschaften bekannt ist:

- Entfremdung vom Alltag der Genossinnen und
damit auch mangelnde Mitwirkung

- mangelnde Bereitschaft der Mitglieder, sich
finanziell einzubringen und damit Abhangigkeit von
Bankkrediten

- Entscheidungen Uber Kopfe der Mitglieder hinweg



Trennung von Nutzung und Eigentum

Eigentum



Trennung von Kapital und Nutzung
ARHH

Bamnlk




Nachhaltigkeit



Einbezug von Externen

Um die Selbstverwaltung langfristig zu
sichern - auch vor den
Reprivatisierungsanspruchen spaterer
Bewohnerlnnen - kann eine externe
Kontrollinstanz strukturell verankert
werden. Die Gruppe bleibt im Alltag
trotzdem selbstverwaltet. Beispiele:

- Stiftung erwirbt Gebaude, vergibt
Erbbaurecht an Hausgruppe

- Modell Mietshauser Syndikat



Einbezug von Externen



Beispiel Mietshauser-Syndikat
Eigentumsneutralisierung

Gesellschafter

Haus-
verein

* Selbstverwaltung

® Geschaftsfiihrung

* Vetorecht bei Hausverkauf, Satzungs-
anderungen und Ergebnisverwendung

Quelle: www.syndikat.org

Hausbesit
GmbH

Gesellschafterin

MIETSHAUSER
SYNDIKAT

;

GmbH

e \etorecht bei Hausverkauf,
Satzungsénderungen und
Ergebnisverwendung



Gegenseitige Solidaritat
Unterstutzung neuer Projekte
Schaffung offentlicher Raume



Ansatze fur Solidaritat
m

offentliche
Raume




Beispiel Mietshauser-Syndikat
Solidartransfer — die Idee

Miete

100%

Uberschuss =
Solidarbeitrag

1]
85% Finanzierungskosten
o+
15% Bewirtschaftungskosten, Instandhaltung, Verwaltung

10 20 30 40 Jahre

Quelle: www.syndikat.org



Beispiel Mietshauser-Syndikat
Solidartransfer — die Praxis

MIETSHAUSER « Offentlichkeitsarbeit
.I’llle Projekte zahlen gl h ; 5]"’” DIKAT " Beratung fur neue Projektinitiativen
0,10 Euro/m’/Mon l: + teilweise Stammkapital

+ Anschubfinanzierung

Quelle: www.syndikat.org
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Selbstverwaltete Hauser als
Ausgangpunkt fur
Transformationsprozesse



Haus als Ausgangspunkt fur
Transformationsprozesse

Intern:

angepasste okologische Bauweise

selbstbestimmte Wohnformen

soziale Inklusion (,sozialer Wohnungsbau von unten®)

Alltagssolidaritat von Kinderbetreuung bis zu
solidarischen Mietmodellen



Haus als Ausgangspunkt fur
Transformationsprozesse

Extern:
Belebung von Leerstand

Hauser bieten Raume fur soziale und kulturelle Initiativen
und marginalisierte Gruppen; Schnittstellen
unterschiedlicher Milieus im Alltag

Selbstverwaltung fordert langfristige Bindungen an Haus
und Stadtteil

Hauser als Tell einer solidarischen stadtischen
Infrastruktur

Als Hausprojekte politisch positionieren;
Bsp. Stadtentwicklung



KONTAKT

AG Beratung Leipzig
Anlaufstelle fur selbstorganisierte Projekte
http://kollektivratleipzig.blogsport.de | agberatung@notraces.net




